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TERMOS E CONDIGOES GERAIS DO PROGRAMA
“ALUGUEL GARANTIDO”

1. INTRODUCAO
Os termos e condi¢gdes gerais a seguir estipulados regulam o programa “ALUGUEL GARANTIDO”

disponibilizado pela Espaco Haus Inteligéncia Imobiliaria Ltda., empresa de direito privado, inscrita no
CNPJsobon®21.575.850/0001-73 e no CRECI/SP sob 0 n®27.274-J, com sede a Av. Major Alfredo Camargo
Fonseca, 412, Cidade Nova, CEP 13334-060, Indaiatuba/SP, doravante denominada ESPAGO HAUS.

O programa ALUGUEL GARANTIDO destina-se ao CONTRATANTE, cliente locador que opta por contratar
os servigos da ESPACO HAUS conforme os planos comerciais e asregras de adesao do programa, os quais

estardo disponiveis no endereco www.espacohausimoveis.com.br/planos a época da contratagéo.

O programa tem como objetivo assegurar ao CONTRATANTE o recebimento do aluguel do seu imodvel,
mesmo em caso de inadimpléncia do inquilino. Por meio deste programa, a ESPACO HAUS se

compromete a pagar ao locador o valor acordado, dentro das condi¢gdes estabelecidas neste termo.

Ao contratar o programa ALUGUEL GARANTIDO, o CONTRATANTE concorda integralmente com os

termos e condigdes descritos neste documento.

2. DAEXCLUSIVIDADE
Ao aderir ao programa ALUGUEL GARANTIDO, o CONTRATANTE concede a ESPACO HAUS

exclusividade na locacao e administracao do imoével, pelo periodo minimo de 60 (sessenta) dias. Na
hipétese de o CONTRATANTE nao respeitar o periodo de exclusividade, devera pagar uma multa
equivalente a 01 (um) aluguel em favor da ESPAGCO HAUS, no prazo méaximo de 10 (dez) dias corridos a

contar da notificagdo do descumprimento a ser encaminhado pela ESPACO HAUS.

Ap6s o periodo de exclusividade de 60 (sessenta) dias, 0 CONTRATANTE podera rescindir o contrato sem
a cobrancga de multa, desde que o imdvel ndo esteja vinculado a contratos de locagdo em vigor ou caso o

CONTRATANTE nédo tenha pendéncias financeiras em relagdo ao presente instrumento.

3. DAELEGIBILIDADE DO IMOVEL

Para aderir ao programa ALUGUEL GARANTIDO, o imével deverd atender aos seguintes requisitos:
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e Ser exclusivamente residencial, do tipo Apartamento ou Casa;

e Estar localizado em Indaiatuba/SP;

e Ter o valor do aluguel determinado conforme avaliagdo da ESPACO HAUS, limitado a R$
5.000,00 (cinco mil reais);

¢ Estar em 6timas condigdes de uso e conservagao, conforme avaliagao da ESPACO HAUS.

¢ Estar regularizado, com o IPTU, condominio e contas de consumo em dia;

e Ser mantido limpo durante o periodo da exclusividade, incluindo a manutengédo da area

externa, jardins e piscina, quando aplicavel.

4. DA GARANTIA E SEUS LIMITES

Além das garantias tradicionais oferecidas pelo locatario no contrato de locagao, o programa ALUGUEL
GARANTIDO oferece uma garantia complementar diretamente pela ESPACO HAUS, visando proteger o

CONTRATANTE em caso de inadimplemento do locatario quanto ao aluguel e encargos locaticios.

A garantia abrangera:

¢ Aluguéis e encargos de locacgéo, incluindo IPTU e despesas ordinarias de condominio, quando

aplicavel.
Nao sao cobertos:
¢ Despesas de manutencgao e danos fisicos ao imoével;
e Custos com agua, luz, gas, internet, ou outros encargos de consumo, ainda que em nome do

CONTRATANTE.

A garantia sera limitada ao valor correspondente a 03 (trés), 06 (seis) ou 12 (doze) meses de aluguel e

encargos locaticios, conforme o plano contratado.
Em caso de inadimplemento do locatario, a ESPACO HAUS efetuara o pagamento dos valores devidos ao

CONTRATANTE, apds desconto da taxa de administragao, custas processuais e valores nao garantidos,

dentro do prazo de repasse estipulado no contrato de administragao.

5. DOSRISCOS EXCLUIDOS

A garantia serd considerada extinta nas seguintes situacoes:
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a. Decorridos 03 (trés), 06 (seis) ou 12 (doze) meses de atraso, conforme plano contratado;

b. Desocupagdo do imoével por qualquer motivo, incluindo abandono;

c. Locacéao realizada sem a concordancia expressa ou intermediagdo da ESPACO HAUS;

d. Consignacao judicial do aluguel;

e. Disputas ou impugnacdes judiciais do locatario sobre aluguéis ou encargos, ou falta de
cumprimento de clausulas do contrato de locagao pelo CONTRATANTE;

f. Impedimento legal para o uso do imdvel para a finalidade acordada ou para a cobranga do aluguel;
g. Ocorréncia de sublocagéo, cessdo ou empréstimo do imoével sem a autorizagdo da ESPAGO
HAUS;

h. Quebra da garantia do contrato de locacao pelo locatario, de maneira que o contrato fique
completamente desprovido de qualquer forma de garantia.;

i. Impossibilidade de pagamento devido a caso fortuito, forga maior ou poder publico;

j. Decisdes judiciais, leis ou decretos que impegam ou reduzam a cobranga dos aluguéis ou
encargos, inclusive em casos de desapropriagéo;

k. Revogacao dos mandatos concedidos a ESPACO HAUS ou seus advogados;

. Omissao do CONTRATANTE em adotar as providéncias necessarias no processo judicial.

6. DAS DISPOSICOES GERAIS
Se a ESPACO HAUS garantir o pagamento do aluguel ao CONTRATANTE, utilizard meios judiciais ou

extrajudiciais para recuperar do inquilino os valores de aluguel ndo pagos. A medida que os valores em
atraso forem quitados, eles serdo integralmente retidos pela ESPAGCO HAUS até que o montante total
adiantado seja completamente reembolsado, acrescido das devidas atualizagdes, conforme previsto no

contrato.

O CONTRATANTE autoriza a ESPACO HAUS a propor e conduzir a agdo competente para despejo e
cobranca dos aluguéis ou encargos, em nome do CONTRATANTE, por meio de seus advogados, no prazo
que considerar adequado. O CONTRATANTE se compromete a nao desistir da agdo ou transacionar sem

a anuéncia expressa da ESPACO HAUS, sob pena de ressarcir os valores ja adiantados.

O CONTRATANTE se compromete a comparecer as audiéncias e tomar todas as providéncias necessarias

para a recuperacgao do crédito, conforme solicitado pela ESPACO HAUS.

O CONTRATANTE nao podera realizar qualquer alteragao no contrato de locagéo sem a prévia e expressa

anuéncia da ESPACO HAUS, sob pena de perder a garantia e ressarcir os valores adiantados.
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Em caso de inadimpléncia do locatario e adiantamento dos valores pela ESPACO HAUS, a garantia sera
limitada ao montante correspondente ao valor de aluguel e encargos acordados, conforme o plano

contratado.
O CONTRATANTE nao podera rescindir o contrato de administragdo com a ESPACO HAUS enquanto

houvervalores a serem adiantados, sob pena de ressarcirintegralmente os valores ja pagos, além da multa

prevista em contrato.

7. DO CONTRATO PARTICULAR

Para a formalizacéo e efetivagdo da contratagao do programa ALUGUEL GARANTIDO, com o consequente
incumbimento de direitos e deveres as partes, sera necessaria a assinatura de um contrato particular,
qgue detalharéa as condigbes especificas e o plano contratado. Sem a assinatura desse contrato, qualquer

negociagao ou acordo, seja verbal ou escrito, ndo tera validade.

8. DO REGISTRO PUBLICO
Os termos e condigdes do programa ALUGUEL GARANTIDO estéo registrados no Cartério Oficial de

Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Indaiatuba/SP.

9. DOFORO
Fica eleito o foro da comarca de Indaiatuba/SP para a resolugdo de qualquer disputa judicial decorrente

deste instrumento, excluindo qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

Indaiatuba — Sdo Paulo, 14 de janeiro de 2025.
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